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Residencial Callején de la Rosa es un conjunto
residencial concebido para ofrecer viviendas
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d , funcional ficientes, d
Bienvenido e e
a t u fu t u ro h og a r El proyecto combina arquitectura contemporanea,

materiales de calidad y soluciones constructivas
orientadas al confort térmico y acustico.

* El presente documento es de caracter informativo, no siendo vinculante desde el punto de vista contractual. En consecuencia, estara sujeto a posibles modificaciones por exigencias de indole
técnica, juridica o administrativa derivadas de la obtencion de las licencias y autorizaciones necesarias, asi como necesidades constructivas o de disefio a juicio de la Direccion de Obra, sin que ello
suponga menoscabo en el nivel global de calidades. El mobiliario, jardineria y electrodomésticos tienen caracter meramente ornamental y, por tanto, no se entregan con la vivienda excepto cuando
estén expresamente incluidos en la memoria de calidades. Las opciones de personalizacion deberan ajustarse al calendario de personalizacion.
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o Cimentacién y estructura

Estructura y cimentacion de hormigdn armado, calculados y
construidos conforme a la normativa vigente, con el correspondiente
seguimiento de control en obra por laboratorios especializados y
homologados.

e Fachadas

Cerramiento de fachadas de fabrica de ladrillo: compuesta de
hoja exterior resuelta con citara de ladrillo perforado para revestir
tomada con mortero hidrofugo, embarrado interior, aislamiento
térmico-acustico en camara y trasdosado interior mediante
tabiqueria seca.

Revestimiento exterior de mortero monocapa combinado con
aplacados de piedra natural o de cerdmica segun diseno.

e Cubiertas

Plana, invertida y transitable. Impermeabilizada y aislada
térmicamente, acabada con pavimento flotante de baldosas de
terrazo granallado gris para exteriores en zona de terrazas-solarium
privativas.

Plana, invertida y no transitable, impermeabilizada y aislada
térmicamente, acabada con una capa de grava en zona cubierta
castilletes.

e Particiones interiores

Distribucidn interior de viviendas con tabiqueria seca con
aislamiento.

Las paredes medianeras entre las distintas viviendas se ejecutaran
con ladrillo fonoabsorbente trasdosado por ambas caras con
tabiqueria seca con aislamiento.

&
La calma que mereces,
el estilo que deseas
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Acristalamiento de viviendas mediante doble vidrio y cdmara de aire tipo
Climalit o similar, cumpliendo las condiciones fijadas en el CTE para el ahorro
de energia, la proteccion frente al ruido y la seguridad de utilizacion.

6 Carpinteria exterior y vidrios

Puertas de acceso a viviendas blindadas, con chapa de aluminio lacado
a juego con la carpinteria exterior, dotadas de cerradura de seguridad y
mirilla Optica.

Carpinteria exterior de aluminio lacado con rotura de puente térmico.
Persianas de aluminio con capialzados de PVC sistema compacto
monobloc con cajon de persiana aislado y del mismo color que la
carpinteria.

Doble acristalamiento térmico-acustico con camara de aire en panos
acristalados de carpinterias exteriores.

@ Carpinteria interior

Puertas de paso interiores lisas lacadas en blanco, maneta de disefo
en acero, con apertura practicable o corredera segun casos y condena
en dormitorio principal y banos.

Armarios empotrados modulares tipo “block”, con puertas de madera
lacada, forrado interior, balda maletero y barra de colgar.

0 Pavimentos

Pavimentos de baldosa de gres porcelanico en nucleos humedos y

de baldosas de compacto porcelanico rectificado imitaciéon madera
natural en el resto de la vivienda, de firma comercial de reconocido

prestigio.

Urbanizacion de los patios privativos de planta baja mediante la
combinacion de areas soladas con pavimento de piezas ceramicas
antideslizantes y zonas para ajardinar.



@ Falsos techos

Falso techo continuo con placa de yeso laminado acabados con

pintura plastica.

Falso techo desmontable en aquellos bafios que puedan alojar
instalaciones a registrar

Piezas ceramicas
antideslizantes de exteriores.

9 Revestimiento y acabados

Revestimiento exterior de fachadas de mortero monocapa combinado

con aplacados de piedra natural o de cerdmica segun disefio. \ _{.\--"'
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En interior de las viviendas acabado con pintura plastica lisa en techos )

y paredes, con terminacion de latex. En paredes de cocinas, banos y 7

aseos se colocara revestimiento cerdmico de gran formato de firma
comercial de reconocido prestigio




@ Sanitarios y griferia

Aparatos Sanitarios de porcelana vitrificada en color blanco.
Lavabo mural suspendido en bafios y aseos.
Baneras y platos de ducha acrilicos.

Griferia cromada termostatica para baferas y duchas y monomando
para el resto.

Tomas de agua con grifo en terrazas-solarium de cubierta y patios
privativos de planta baja.

m Fontaneria y agua caliente sanitaria

La fontaneria se realizard segun las normas de la compania
suministradora.

Red de agua fria y caliente mediante conducciones de polietileno
reticulado y desagues de PVC.

Sistema de energia renovable para la produccion de agua caliente
sanitaria mediante bomba de calor aerotérmica, con unidad exterior
en cubierta y depdsito situado en el interior. Esta solucion podra

ser sustituida por otra que, a juicio de la Direccidon Facultativa, sea
igual o mas eficiente y cumpla, igualmente, con todas las normativas
vigentes.




@ Sistema de ventilacion y extraccién

Admision de aire mediante sistema de microventilacion en la propia
carpinteria. Extraccion mediante bocas higrorregulables en banos y
cocina, conforme a CTE.

® Electricidad y telecomunicaciones

La instalacion de electricidad se realizara segun el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension con elementos de proteccién en
cuadro de mandos y distintos circuitos independientes, segun el
grado de electrificacion.

La instalacion de telecomunicaciones se realizara segun el
Reglamento de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones.

Las viviendas contaran con sistema de videoportero digital con
monitor.
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Se instalara antena colectiva de TV y FM y antena parabdlica digital TV-SAT
y LNB, con derivacion en cada vivienda. Se instalardn tomas de teléfono y
television en salén comedor, cocina y todos los dormitorios




@ Climatizacion

Preinstalacion de la unidad interior de conductos. Esta solucion
podré ser sustituida por otra que, a juicio de la Direccidn Facultativa,
sea igual 0 mas eficiente y cumpla, igualmente, con todas las
normativas vigentes.

@ Accesos y urbanizacion exterior

Puertas exteriores de acceso de cerrajeria, diferenciadas para paso
peatonal y para vehiculos.

Puerta para paso peatonal de apertura manual.

Puerta para vehiculos automatizada, accionable con mando a
distancia.

Aparcamiento en superficie con marcado de plazas con pintura
especifica de sefalizacion, una plaza por vivienda.

Buzones metélicos.

@ Calificacidn energética
El edificio ha sido disefiado con criterios de eficiencia energética:

-Mejora de las soluciones constructivas con el fin de optimizar el
consumo energético.

-Sistema renovable de produccion de agua caliente sanitaria.

-Luminarias con lamparas LED en zonas comunes de la urbanizacion
exterior.

La calificacion energética estimada es:

Consumo de energia primaria no renovable Emisiones de didxido de carbono

KWh / mz afio Kg CO2 /m2 ario
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@ Opciones disponibles fuera del
precio base de la promocidn

POR VIVIENDA

-Motorizacion de las persianas de salones y dormitorios.

-Instalacion de lavabos con mueble integrado y espejo en bafos y
aseos.

-Amueblamiento integral de la cocina; compuesto de armarios
altos y bajos con tiradores de disefio. Encimera de cocina de Krion,
Silestone o similar, fregadero de acero inox. y griferia monomando
con cano giratorio. Campana extractora, torre horno/microondas
encastrados y placa de induccion. Electrodomésticos de primeras
marcas comerciales.

-Instalacién individual de Aire Acondicionado frio/calor compuesto
por unidad interior de conductos (integrada en sistema de
aerotermia), conductos de fibra en falso techo y sistema de
zonificacion por rejillas motorizadas en saldn, cocina y dormitorios.
Esta solucion podra ser sustituida por otra que, a juicio de

la Direccion Facultativa, sea igual o mas eficiente y cumpla,
igualmente, con todas las normativas vigentes.



RESIDENCIAL

Contacto Ubicacidn Horario
956 53 56 24 Plaza de Espana Lunes - Viernes
676 492 041 - 649 711 807 Edificio Espafia, 12 Planta, n° 1-2 9:00 a 14:00h - 16:45 a 20:45h

info@servigestion.es 11130 - Chiclana de la Frontera, Cadiz



